Договор № _____
на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома

г. Суздаль                                                                                             «___»__________ 20___г.

             Общество с ограниченной ответственностью «Универсал Строй», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Вавилина Романа Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны и «Собственники» жилых и нежилых помещений в многоквартирном жилом доме №_____по ул.__________________________________________; г. Суздаля (согласно главы 12 Договора), с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», руководствуясь положениями законодательных и нормативно-правовых актов Российской Федерации, регулирующих вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилищного фонда, в том числе: 

· Жилищного кодекса РФ;

· Гражданского кодекса РФ;

· Постановления Правительства РФ от 13.08.06. № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержания и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению: содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность";

· Постановления Правительства РФ от 06.05.11 № 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов";

-  Постановления Правительства РФ от 15.05.13 № 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами";


- Постановления Правительства РФ от 06.05.11 № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения";

и иными нормативно-правовыми актами, заключили настоящий Договор о нижеследующем»:

1. Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключен с целью управления многоквартирным домом и обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан.

1.2 Собственник – гражданин, имеющий помещение в многоквартирном доме, приобретенное в собственность на основаниях, предусмотренных законодательством.

1.3 «Управляющий» - организация, выполняющая функции по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома.

1.4 Решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (ст.44 ЖК РФ), а также условия настоящего Договора являются обязательным для всех собственников помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам.

1.5 Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на здание (строение), являющимся приложением № 1. 

2. Предмет договора

«Управляющий», по заданию «Собственника» в течение согласованного п. 7.1 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 5 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечить предоставление коммунальных услуг, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Перечень состава работ и периодичности осмотров элементов и помещений зданий, связанных с содержанием и ремонтом общего имущества в многоквартирном доме определяется действующими Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда в пределах собранных средств.

3. Цель договора

3.1. Целью договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом многоквартирном доме за счет надлежащего содержания инженерных систем, оборудования, мест общего пользования, придомовой территории, своевременного проведения текущего ремонта, а также обеспечение предоставления коммунальных услуг  для всех собственников помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам.

3.2. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль в квартире); на системе канализации – плоскость раструба тройника на центральном стояке в квартире; по электрооборудованию – первое отключающее устройство на линии электропитания квартиры; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

4. Права и обязанности сторон

4.1 Собственник обязан:

4.1.1 вносить плату за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором;

4.1.2 использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;

4.1.3 бережно относится к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой   территории, зеленым насаждениям;

4.1.4 соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила пользования содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

4.1.5 соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами;

4.1.6 в случае приобретения электробытовых  приборов высокой мощности согласовать с Управляющей организацией возможность их установки в Помещении;

4.1.7 проводить какие-либо ремонтные работы в Помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

4.1.8 не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;

4.1.9 немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

4.1.10 предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;

4.1.11 допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

4.1.12 ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего  Договора;

4.1.13 в течение 3 (Трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Помещение предоставить в Управляющую организацию копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки;

4.1.14 в течение 3 (Трех) календарных дней с момента регистрации известить Управляющую организацию об изменении количества проживающих в Помещении лиц;

4.1.15 при отчуждении Помещения третьим лицам, обеспечить заключение с ними договора  на управление, содержание и ремонт на условиях настоящего Договора с управляющей организацией в течение 3 (Трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение;
4.1.16  Собственники многоквартирного дома обязаны в соответствии с Жилищным Кодексом РФ на общем собрании избрать из числа собственников помещений в данном доме совет многоквартирного дома, а из числа членов совета многоквартирного дома председателя совета многоквартирного дома;

4.1.17  Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны обеспечить оснащение таких помещений и такого дома приборами учета используемых воды, тепловой энергии, электрической энергии, а также ввод установленных приборов учета в эксплуатацию;
4.2 Собственник в праве:

4.2.1 производить контроль за деятельностью Управляющей организации согласно действующему законодательству РФ в ходе которого:

участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества многоквартирного дома;

контролировать оказание услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по Договору;

знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом.

4.2.2 требовать от Управляющей организации исполнения обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3  Собственник не вправе:

4.3.1 проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к  общему имуществу, а также иного общего имущества;

4.3.2 устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины           мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

4.3.3 использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому       назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

4.3.4 нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов;

4.4 Управляющий обязан:

4.4.1 Организовывать выполнение работ и услуг, связанных с управлением, содержанием и      текущим ремонтом общего имущества, согласно действующих Правил и норм  технической эксплуатации жилищного  фонда, а в случае принятия собственниками соответствующего решения – по предоставлению коммунальных услуг, организации выполнения работ по капитальному ремонту, выступать в качестве заказчика путем заключения от имени и за счет средств собственников договоров с поставщиками данных услуг;                                            

4.4.2 Производить набор Исполнителей заказа (подрядных, в том числе       специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от своего имени договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;                                                                                                   4.4.3
Привлекать специализированные организации, экспертов для целей технического обследования, при обнаружении во время ежегодных технических осмотров снижения работоспособного состояния несущих конструкций и недопустимого состояния дома в целом, для определения причин появления этих признаков и мерах по обеспечению безопасности проживания; 4.4.4
представлять интересы Собственника в органах государственной власти, местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора;

4.4.5  Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.


Принимать  меры по устранению снижения качества или отсутствия предоставления коммунальных услуг в порядке и сроках предусмотренных Правилами №354 от 06.05.2011г. «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователем помещений в многоквартирных домах и жилых домов; 
4.4.6
Принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам; 

4.4.7
Исполнять функции по начислению, сбору, расщеплению и перерасчету платежей Собственника за содержание, текущий и капитальный ремонт, и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;
                                                

4.4.8
Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
             

4.4.9
Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственника;

4.4.10 подготавливать предложения Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчетов расходов на их проведение, а также подготавливать предложения Собственнику относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчету расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника;

4.4.11 Проверять техническое состояние общего имущества;

4.4.12 Принимать и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;

4.4.13 Хранить копии правоустанавливающих документов на помещения, а также документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении;

4.4.14 Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников и пользователей помещений многоквартирного дома и принимать соответствующие меры, по письменному запросу в течении 20 дней со дня поступления запроса, по электронному запросу в течении 2 дней со дня поступления запроса. В случае, если запрашиваемая информация раскрыта в необходимом объеме на официальном сайте в сети Интернет и  (или) в официальных печатных изданиях, управляющая организация вправе не раскрывая запрашиваемую информацию, сообщить адрес, указанного официального сайта и (или) наименования и реквизиты официальных печатных изданий, где размещена, указанная информация;

4.4.15 Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий;

4.4.16 Вести бухгалтерскую, статистическую и иную документацию;

4.4.17 Реализовывать мероприятия по ресурсосбережению;

4.4.18 Выполнять решения Собственника по распоряжению общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также иные цели устанавливаемые Собственником;

4.4.19 Составлять перечень общего имущества в соответствии с законодательством РФ;

4.4.20 Совершать другие юридические значимые и иные действия, направленные на Управление многоквартирным домом;

4.4.21 Выполнять иные функции в соответствии с решениями Собственников;

4.4.22 Оказывать прочие услуги Собственнику за счет его средств;

4.4.23 Обеспечивать содержание и текущий ремонт общего имущества в соответствии с перечнями работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, установленными нормативными актами Правительства РФ и федеральных органов исполнительной власти, уполномоченных Правительством РФ, а в их отсутствие нормативно- правовыми актами органов местного самоуправления, и в соответствии с требованиями Собственников;

4.4.24  Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год

        Отчет предоставляется устно на общем собрании Собственников помещений, а если такое собрание в указанный срок не проводится, то в письменном виде с размещением на доске объявлений многоквартирного дома. В отчете указывается:

· Размер полученных в течении отчетного года Управляющим от Собственника средств в качестве платы за жилые помещения и размер расходов Управляющего, связанных с управлением многоквартирным домом;

· Соответствие фактического перечня, объемов, качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества;

· Список должников – Собственников помещений в жилом доме,   несвоевременно и(или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Собственникам отчета о выполнении Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

· Количество предложений, заявлений и жалоб Собственников помещений и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в сроки, установленные законодательством РФ;

4.4.25 Предоставить услуги по круглосуточному аварийно-диспетчерскому обслуживанию               многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника(ов) и пользующихся их помещением(ями) в многоквартирном доме лиц заявки, устранять аварии, а также выполнять заявки в сроки, установленные законодательством.

4.4.26  Своевременно информировать собственников и пользователей помещений путем вывешивания информации на информационных стендах дома: 


- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей не позднее чем за 10 календарных дней, а также в течение 24 часов с момента обнаружении аварии – об авариях на инженерных сетях и сроках их ликвидации (если аварийная ситуация не может быть устранена в течение рабочего дня);

          - об изменении порядка и условий содержания и ремонта многоквартирного дома в рамках Договора  в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий;

- об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг (при отсутствии публикации в средствах массовой информации):



- физических лиц - не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;


- юридических лиц - в течение 30 рабочих дней со дня вступления в законную силу новых тарифов.


Иная информация предоставляется путем опубликования в сети интернет на сайте Управляющей организации (адрес сайта – универсалстрой-ук.рф), ГЖИ  (адрес сайта –www.gji.avo.ru), Реформа ЖКХ (адрес сайта www.reformagkh.ru)., на стендах (стойках) в помещении Управляющей организации и по телефону 8(49231)2-22-33.

4.4.27   Обеспечить установку и ввод в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учета, не позднее 3 месяцев со дня принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о включении расходов на приобретение и установку коллективного (общедомового) прибора учета в плату за содержание и ремонт жилого помещения, если иной срок не установлен таким решением.


При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета и обеспечивать сохранность данной информации не менее 3-х лет;

4.4.28  Принимать сообщения собственников о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, - также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу потребителя;

4.4.29   Предоставлять любому собственнику и пользователю помещений в течение 3 рабочих дней со дня получения от него заявления письменную информацию о помесячных объемах (количестве) потребленных коммунальных ресурсов по показаниям коллективных (общедомовых) приборов учета (при их наличии), о суммарном объеме (количестве) соответствующих коммунальных ресурсов, потребленных в жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, рассчитанных с применением нормативов потребления коммунальных услуг, об объемах (количестве) коммунальных ресурсов, предоставленных на общедомовые нужды;

4.4.30   Осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия собственниками показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета;
4.4.31  Требовать от собственника полного возмещения убытков, возникших по его вине, в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей управляющей организации (в том числе работников аварийных служб);

4.4.32  Приостанавливать или ограничивать подачу собственникам и пользователям помещений коммунальных ресурсов, в порядке, установленном Правилами №354 от 06.05.2011г. «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов;
 4.4.30 В целях выполнения управляющей организацией своих обязанностей по договору управления многоквартирным домом, для обеспечения достоверного начисления платы за жилое помещение и коммунальные услуги, для оформления льгот по оплате за жилое помещение, а также для обеспечения своевременного и полного рассмотрения жалоб собственников жилых помещений и иных лиц, пользующихся помещениями обрабатывать персональные данные собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме.

4.5 Управляющий вправе:

4.5.10 «Управляющий» осуществляет свою деятельность в пределах прав, предоставленных ему Собственником на основании заключенного Договора управления многоквартирным домом и руководствуется в своей деятельности законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления, а также настоящим договором;

4.5.11  организовать выполнение работ и услуг по содержанию, текущему ремонту и     капитальному ремонту в полном объеме, путем привлечения третьих лиц, имеющих навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

4.5.12 проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;

4.5.13 Своевременно получать плату за предоставленное техническое обслуживание и жилищно-коммунальные услуги; 
4.5.14 принимать участие в общих собраниях Собственников;

4.5.15 информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению, принимать меры в соответствии с действующим законодательством РФ;

4.5.16 совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п.2.1 настоящего Договора;

4.5.17 принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги;

4.5.18 представлять интересы Собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными и прочими услугами;

4.5.19 по решению общего собрания Собственников инвестировать средства в общее  имущество с их последующим возмещением Собственниками;

4.5.20 средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и  прочих услуг (ресурсосбережение, перерасчеты платежей и др.), до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, на поощрение работников, выплату премий, компенсацию инвестированных Управляющим в общее имущество средств, возмещение убытков по деликатным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям;

4.5.21  Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников управляющей организации, а также иных специалистов организации, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо, - водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией,  согласовав в  устной форме время доступа в занимаемое им жилое или нежилое помещение, либо направить ему письменное уведомление о проведении плановых работ внутри помещения не позднее, чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:


- дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;


- номер телефона, по которому потребитель вправе согласовать иную дату время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;


- должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ
4.5.22  При возникновении аварийной ситуации, пожара, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта;

4.5.23 Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и представлению коммунальных услуг. 

5. Размер и порядок оплаты по настоящему договору

5.1 Плата за помещение и коммунальные услуги для Собственников, с учетом предоставленных льгот и субсидий на оплату, включает в себя:


- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;


- плату за коммунальные услуги (в составе платы за коммунальные услуги собственники и пользователи помещений отдельно вносят плату за коммунальные услуги, предоставленные в жилое или нежилое помещение, а также плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды);

- плату по капитальному ремонту (если собственниками помещений многоквартирного дома принято решение о проведении капитального ремонта и объемах его финансирования)

5.2 Размер платы за содержание и ремонт помещений в многоквартирном доме устанавливается на общем собрании Собственников помещений на срок не менее чем один год. Управляющая организация по  истечении года действия Договора вправе проводить автоматическую индексацию размера платы за содержание и ремонт помещений в многоквартирном доме при изменении стоимости ресурсов, цены на которые являются регулируемыми и устанавливаются на федеральном и региональном уровне. Управляющий  обязан информировать Собственника об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вносится плата.  
5.3  Размер оплаты услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  доме, перечень которых определяется в соответствии с приложениями №3 и №4 к настоящему договору, определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей организации. 

Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается на уровне действующих тарифов и нормативов, принятых на территории населенного пункта для муниципального жилищного фонда. 


На момент заключения настоящего Договора размер месячной платы составляет: _____ рублей  за 1 кв. м. общей площади занимаемого помещения в месяц. (Приложение №11)           

5.4 Норматив отчислений на содержание «Управляющей организации», устанавливается в    размере 15% от фактического среднемесячного объема доходов, получаемых «Управляющей организацией». 




5.5  Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии коллективных (общедомовых) и индивидуальных приборов учета определяется исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых в установленном порядке.

5.6      В случае, если многоквартирный дом оборудован коллективным (общедомовым) прибором учета, а помещение индивидуальным прибором учета, размер платы за коммунальные услуги, предоставленные в помещение и на общедомовые нужды определяется исходя из показаний указанных приборов учета.

5.7  Показания индивидуальных приборов учета потребления Собственники и пользователи помещений ежемесячно заносят в счет-квитанцию, предъявленную Управляющей организацией или Ресурсоснабжающей организацией.»

5.8 Оплата собственниками и пользователями за управление, содержание и ремонт жилого помещения,  и коммунальные услуги, предусмотренные Приложениями №№ 3,4,5,7  Договора,  предоставленные или Управляющей или Ресурсоснабжающей организациями, вносятся  ежемесячно до 10 числа месяца следующего за истекшим на основании выставляемых, не позднее 1 числа месяца следующего за истекшим, платежных документов (квитанций) соответствующих организаций (счет-извещение – для физических лиц; счет-фактура и счет на предоплату – для юридических лиц, либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательства формы документов). В выставляемом счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с действующим законодательством РФ».

5.9  Услуги Управляющей организации, оказываемые Собственникам и не предусмотренные настоящим договором, могут выполняться за дополнительную плату, в соответствии с Прейскурантом цен предусмотренных Приказом Управляющей или Подрядной организаций».

5.10 В случае неполучения Собственником счет-квитанции (счет-фактуры) за содержание и          ремонт общего имущества дома Собственник самостоятельно производит оплату в кассу Управляющей компании до 10-го числа месяца, следующего за истекшим.
                            

5.11  Не использование Собственником помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт многоквартирного дома и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом пересчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.
                

5.12
Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования жилым помещением собственников не является основанием для изменения размера оплаты за коммунальные услуги. 








              

5.13
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 
                5.14
Затраты, связанные с выполнением Управляющим работ и услуг, не урегулированных договором, в том числе возникших по объективными причинам, вызванным инфляцией, аварийными ситуациями, произошедшими не по вине Управляющего, оплачиваются Собственником дополнительно.








   
5.15
 Изменения размера оплаты за содержание и ремонт многоквартирного дома в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяются в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

5.16   В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Управляющая организация за дополнительную оплату предлагает Собственникам определить на общем собрании объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг). Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в этом случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.

 5.17  Если размер платы, вносимой Собственниками помещений, меньше месячной стоимости комплекса работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, то Управляющий доводит до Собственников, путем размещения на информационных досках многоквартирного дома, обоснованное предложение об изменении перечня, периодичности и(или) качества услуг и работ  по содержанию и ремонту общего имущества в жилом доме или изменить размер платы за управление, содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если общее собрание собственников помещений в жилом доме в течении двух месяцев со дня размещения объявлений не проводилось, или на нем не принято решение, устраивающее обе стороны, то Управляющий, начиная с третьего месяца, следующего за месяцем размещения объявления, вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора».
6. Ответственность сторон

6.1 Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.









     
6.2
При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая организация несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.   
6.3
Управляющая организация не несет ответственности по обязательствам третьих лиц. 

6.4
В случае если собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.






     

6.5
При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения (оказания услуг). 








                            

6.6
Управляющий освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества, возникших до заключения настоящего договора, а также неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником своих обязательств, если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины  Собственника.

 

6.7
Собственники, виновные в порче общего имущества и помещений многоквартирного дома допустившие самовольное переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, несут ответственность в соответствии с жилищным кодексом Российской Федерации и законодательством об административных правонарушениях. 

7. Срок действия и расторжение настоящего договора

7.1   Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение 3-х лет.










   
 7.2 
Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.
7.3
   Полномочия по Управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, передаются Собственником и приобретаются Управляющей организацией с момента подписания настоящего Договора.

 7.4  Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.




    

7.5   В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки Управляющей организации по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в общее имущество.

8. Разрешение споров

Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.






    

В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

9.   Прочие положения

9.1 Любые изменения и дополнения к настоящему Договору  оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.
                

9.2
Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.




                

9.3
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон и имеют одинаковую юридическую силу.

9.4    Стороны не возражают против факсимильного воспроизведения подписи, под договором. Сделка, заключенная с помощью факсимильной подписи уполномоченных лиц одной или обеих сторон по настоящему договору, при наличии печати организации, вступающей в договорные отношения, признается действительной и не может быть оспорена по данному договору»
10. ФОРС—МАЖОР

10.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возложенные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки исполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.




10.2
 Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 

10.3
 Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана немедленно известить другую сторону о поступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

12. Юридические адреса и банковские реквизиты  сторон

«Управляющий»:
ООО «Универсал Строй»:

601293, Владимирская область, г. Суздаль, б-р Всполье, д.2 ИНН 3310004593, КПП 331001001,

ОГРН 1053302717786, ОКПО 75658415, ОКПОФ 65,  Р\сч.40702810600910000015  

К\сч. 30101810000000000705, в ОАО КБ «Иваново», БИК 042406705

Директор ООО «Универсал Строй» _____________________________ Р.В.Вавилин

Собственник :

(ФИО)


адрес:


паспортные данные: серия
, №
.

(когда и кем

выдан)


Дата рождения


Место рождения


тел.


«
»
20
г.

подпись
/
/

	Приложения: 
1. Сведения о наличии и типе установленных индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета;


2. Описание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме 
3. Перечень работ по техническому обслуживанию жилищного фонда;

4. Перечень работ по текущему ремонту жилых домов;

5. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам и пользователям помещений;

6. Границы эксплуатационной ответственности в многоквартирном доме;
7. Положение о порядке предоставления коммунальных услуг;

8. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего договора;
9. Перечень технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов;

10. Реестр собственников многоквартирного жилого дома
11. Утвержденный тариф на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  на 201___ г.
	
	
	
	
	
	
	
	
	Приложение № 1

	
	
	
	Сведения о наличии и типе установленных индивидуальных,
	

	
	
	
	общих (квартирных), комнатных приборов учета
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	№ кв.
	Горячее водоснабжение
	Холодное водоснабжение
	Электроснабжение
	Газоснабжение

	
	 
	серийный 
№
	дата опломби
ровки/
поверки
	серийный 
№
	дата опломби
ровки/
поверки
	серийный 
№
	дата опломби
ровки/
поверки
	серийный 
№
	дата опломби
ровки/
поверки

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Приложение № 2

Описание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

№_______  ул. ________________________________ в г.Суздале
Год постройки дома                         г.г.

	Наименование элемента
	Описание и назначение элемента
	Един.

измерения
	Количество
	Техническое состояние элементов общего имущества

	Несущие конструкции здания
	
	
	
	

	Фундаменты
	материал: 
	М3
	
	

	наружные, внутренние и капитальные стены
	материал:
	М2
	
	

	Перегородки
	материал: 
	М2
	
	

	
	
	
	
	

	Крыша
	неотъемлемая часть здания, служащая для защиты от атмосферных осадков, от воздействия жары и холода

материал:  
	М2
	
	

	Чердак
	пространство между крышным покрытием и перекрытием верхнего этажа
	
	
	

	Мансарда
	
	
	
	

	Инженерное оборудование
	
	
	
	

	• водопровод
	
	п. м.
	
	

	канализация
	
	п. м.
	
	

	горячее водоснабжение
	
	п.м.
	
	

	отопление
	
	п. м.
	
	

	газоснабжение
	
	п. м.
	
	

	электроснабжение
	
	п. м.
	
	

	вентканал
	
	шт.
	
	

	лифт
	
	
	
	

	Крыльцо
	обустроенная площадка перед входом в здание, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня входа к уровню земли
	шт.
	
	

	Подъезд
	часть жилого дома, ограниченная лестничной клеткой
	шт.
	
	

	тамбур
	помещение, предназначенное для защиты здания от прямого проникновения
	М2
	
	

	лестничная клетка
	часть подъезда, предназначенная для смены направления лестничных маршрутов или для оборудования входов в помещения
	М2
	
	

	лестница
	наклонная поверхность, снабженная ступеньками определенного заложения
	шт.
	
	

	Коридор
	помещение. связывающее между собой несколько помещений
	М2
	
	

	Электрощитовая
	Помещение, предназначенное для размещения электрооборудования
	М2
	
	

	Мусоросборник
	помещение, предназначенное для очистки мусоропровода
	шт.
	
	

	Колясочная
	помещение, предназначенное для хранения колясок
	М2
	
	

	Кладовые
	все квартирные помещения, предназначенные для хранения личных вещей граждан и размещенные на этажах
	М2
	
	

	Сушилка
	обустроенное помещение, предназначенное для сушки белья
	М2
	
	

	Офисное помещение
	помещение, предназначенное для размещения персонала управления многоквартирным домом
	М2
	
	

	Вход в подвал
	обустроенная площадка перед входом в подвал здания, обеспечивающая удобство входа и переход от уровня подвала к уровню) земли
	шт.
	
	

	Технический подал
	технический этаж, предназначенный для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций
	М2
	
	

	Сараи
	обособленные части подвала, предназначенные для храпения личного имущества граждан
	М2
	
	

	Тепловой узел (бойлерная)
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования теплоснабжения
	шт.
	
	

	Водомерный узел
	помещение, предназначенное для размещения регулирующего и запорного оборудования холодного водоснабжения и канализации
	шт.
	
	

	Земельный участок
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом. а также участок, примыкающий к дому с непосредственным выходом на него
	М2
	
	

	Дворовая территория
	
	
	
	

	асфальтовое покрытие: проезда тротуара отмостки
	
	М2
	
	

	прочие замощения: грунт, зеленые насаждения
	
	М2
	
	

	малые архитектурные формы(детские,

бельевые, контейнерные, автомобильные площадки, скамейки и т.д.)
	
	шт.
	
	

	ограждение
	размер, материал:
	п.м.
	
	


Приложение №3

ПЕРЕЧЕНЬ
РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ И ТЕХНИЧЕСКОМУ

ОБСЛУЖИВАНИЮ ЖИЛОГО ФОНДА

	№ п/п
	Перечень работ
	Состав работ                
	Периодичность выполнения

	1.
	Технические осмотры
жилых домов

	1. выполнение общих плановых осмотров - весной,
осенью до начала отопительного сезона

	2 раза в год

	
	
	2.  выполнение осмотров вентканалов  дымоходов

	1 раз в год

	
	
	3.   выполнение осмотров инженерных сетей и
оборудования в подвалах, чердаках и других местах
общего пользования

	     1 раз в год

	
	
	4. проведение внеочередных осмотров конструктивных
элементов здания, инженерных сетей и оборудования

общего пользования

	По заявке заказчика

	        2.

	Работы, выполняемые при проведении технических осмотров жилых домов
Работы по контролю объёмов предоставляе​мых   коммунальных услуг

	1. устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников; мелкий ремонт теплоизоляции; устранение течи в трубопроводах; приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; ревизия запорной арматуры, спуск воздуха из отопительной системы

	По мере выявления неисправностей

	
	
	2. устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в.водопроводных кранах; уплотнение сгонов; зачеканка раструбов; устранение засоров канализационных стояков; других общедомовых участков систем канализации (кроме квартирных отводов)

	По мере выявления
неисправностей
(в том числе по
обращению
жителей)


	
	
	3.  устранение незначительных неисправностей в системах электроснабжения в местах общего пользования (ремонт электропроводки, смена и ремонт выключателей, розеток


	По мере выявления
неисправностей
(в том числе по
обращению
жителей)


	
	
	4.  проверка исправности канализационных вытяжек

	По обращениям

	          3.             

        
	Работы по контролю объёмов предоставляе​мых   коммунальных услуг

	1.снятие показаний объёмов предоставляемых          коммунальных услуг по общедомовым приборам

учёта

	По графику

	

	№ п/п
	Перечень работ
	Состав работ                
	Периодичность выполнения

	4.
	Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к сезонной эксплуатации 

	1. промывка, опрессовка, регулировка систем централь​ного отопления, в том числе тепловых узлов; консер​вация систем центрального отопления после окончания отопительного сезона                                                     
	1 раз в год

	
	
	2. ремонт дверей, оконных блоков в местах общего пользования, в том  числе остекление                 
	По заявке заказчика

	
	
	3. утепление чердаков, подвалов зданий
	По мере необходимости

	
	
	4. укрепление, ремонт парапетов, парапетных огражде​ний, устройств заземления зданий до 10%
	По мере необходимости

	
	
	 5. ремонт, утепление вентканалов и дымоходов
	1 раз в год

	
	
	6. проверка состояния продухов в цоколях зданий
	1 раз в год

	
	
	7. восстановление нарушенных участков отмостки здания до 10%
	По заявке заказчика

	5


	Прочие работы


	1. уборка и очистка придомовой территории (согласно техническим паспортам на жилые дома), сбор и вывоз бытовых отходов
	Постоянно

	
	
	2. уход за зелёными насаждениями на придомовой тер- ритории (покос травы, обрезка деревьев, кустарников)
	По мере необходимости

	


Приложение  №4
ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ЖИЛЫХ ДОМОВ 

	№ п/п
	Вид работ
	Состав работ

	1.
	Работы, выполняемые по ре​монту фундаментов и подваль​ных помещений

	1. заделка, расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментных стен

	
	
	2. устранение разных мелких неисправностей в фундаментах, не свя​занных с усилением или перекладкой фундамента

	
	
	3. смена отдельных участков ленточных, столбчатых фундаментов под деревянными зданиями

	
	
	4. устройство и восстановление вентиляционных продухов

	
	
	5. восстановление приямков, входов в подвалы

	2.
	Работы, выполняемые по ремонту стен

	1. заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки, пере​кладка отдельных участков кирпичных стен .

	
	
	2. герметизация стыков элементов полносборных зданий, заделка выбоин и трещин на поверхности блоков и панелей

	
	
	3. восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов

	3.
	Работы, выполняемые при ремонте перекрытий

	1. временное крепление перекрытий       

	
	
	2. частичная замена или усиление отдельных элементов деревянных перекрытий (участков междубалочного заполнения, дощатой под​шивки, отдельных балок), восстановление засыпки и стяжки

	
	
	3. заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий в местах общего пользования

	4.

	Работы, выполняемые по ремонту крыш

	1. усиление элементов деревянной стропильной системы, включая смену отдельных стропильных ног, стоек, подкосов, участков про​гонов, лежней, мауэрлатов и обрешётки

	
	
	2. все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбо​цементных и других кровель из штучных материалов (кроме полной замены покрытия) до 15%, включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытие парапетов, колпаки и зонты над трубами

	
	
	3. укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий по фасаду                                                                     

	
	
	4. ремонт металлической кровли отдельными местами со сменой до 10% общей площади покрытия кровли

	
	
	5. частичный ремонт кровли из рулонных  материалов с постановкой заплат. Частичное перекрытие рулонной кровли с добавлением 10% нового материала

	
	
	5. укрепление, замена парапетных решёток, пожарных лестниц, стре​мянок, ограждений

	5.
	Оконные и дверные заполнения
	1 . смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений в местах общего пользования

	
	
	2. смена оконных и дверных приборов, установка пружин, довод​чиков, упоров в местах общего пользования

	6.

	Лестницы, крыльца, козырьки

над входами в подъезды,
балконами
	1. заделка выбоин, трещин ступеней и площадок

	
	
	2. замена отдельных ступеней, проступей, подступенков

	
	
	3. частичная замена и укрепление металлических перил

	
	
	4. частичная замена и укрепление элементов деревянных лестниц

	
	
	5. срезка балконных плит, козырьков и зонтов в случае их аварийного состояния

	
	
	6. восстановление или замена отдельных элементов крылец; вос​становление или устройство зонтов над входами в подъезды, подвалы

	7.
	Полы     
	1. замена отдельных участков покрытия полов в местах общего пользования        

	8.
	Работы, выполняемые по внутренней отделке

	1. восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами с последующей побелкой и покраской в местах общего пользования

	
	
	2. все виды малярно-штукатурных работ в местах общего пользо​вания, а также устранение в квартирах после аварийных ситуаций, произошедших по вине эксплуатирующей организации

	9.
	Работы, выполняемые по  наружной отделке

	1. восстановление участков штукатурки и облицовки на фасадах зданий.

	
	
	2. укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитек​турных деталей, облицовочных плиток, отдельных кирпичей

	10.
	Работы, выполняемые по ремонту внутридомовых систем центрального отопления

	1. смена отдельных участков трубопроводов, отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры в местах общего пользования

	
	
	2. установка (при необходимости) воздушных кранов

	
	
	3. утепление труб, расширительных баков

	
	
	4. промывка радиаторов и в целом системы центрального отопления в местах общего пользования

	11.
	Работы, выполняемые по ремонту внутридомовых систем холодного и горячего водоснаб​жения, канализации
	1. уплотнение соединений, устранение течи, укрепление трубопрово​дов, смена отдельных участков трубопроводов, ревизий

	
	
	2. смена небольших участков трубопровода при устранении неплот​ностей, протечек и засоров в трубах

	
	
	3. ремонт внутренних водостоков

	
	
	4. ремонт и замена вентилей

	
	
	5. ремонт и замена сантехнического оборудования в местах общего пользования

	12.
	Работы, выполняемые по ремонту систем электроснаб​жения
	1. замена неисправных участков электрической сети здания в местах общего пользования

	
	
	2. ремонт и замена внутридомовых электрических изделий, устройств, оборудования в местах общего пользования

	13.
	  Разные работы
	1. укрепление и устройство металлических решёток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал

	
	
	2. восстановление переходов через инженерные коммуникации на чердаках и в подвалах домов                                         

	
	
	3. ремонт отмостков, входных площадок        


Примечание: пункт 11 подпункты 1 и 4 применяются к местам общего пользования.

Приложение №5 

.
 «Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам 

и пользователям помещений»

1. Электроснабжение.

2. Газоснабжение.

3. Холодное водоснабжение.

4. Водоотведение.

Приложение № 6
Границы эксплуатационной ответственности

 в многоквартирном доме.


Управляющая организация исполняет предусмотренные условиями Договора  обязательства по надлежащему содержанию общего имущества, границы которого определяются исходя из Правил содержания общего имущества, утвержденных Постановлением  Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. от 14.05.2013) "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»"

2.1. Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации по Договору: 

2.1.1. на сетях электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
2.1.2.  по обслуживанию придомовой территории – в пределах границ земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома.  

2.2. Внутренние границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации, определяемые исходя из границ общего имущества и границ сетей инженерно-технического обеспечения и оборудования, находящихся внутри помещений, принадлежащих собственникам и не относящихся к общему имуществу собственников помещений многоквартирного дома, устанавливаются:

2.2.1. по внутридомовым инженерным системам холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения – в месте нахождения первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, первого запорно-регулировочного крана на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а при отсутствии вентиля – на первом сварном соединении на стояке.

2.2.2. по внутридомовой инженерной системе водоотведения - до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

по внутридомовой системе отопления – ответвления от стояков к обогревающим элементам.

по внутридомовой системе электроснабжения - до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру. 

Приложение №7
Положение о порядке предоставления коммунальных услуг
1. Требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг:

	
	Допустимая продолжительность перерывов предоставления коммунальной услуги.
	Условия и порядок изменения размера платы за коммунальную услугу при предоставлении коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.


Холодное водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное холодное водоснабжение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца, 4 часа единовременно, при аварии в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения ХВС – в соответствии с требованиями законодательства РФ (СНиП 2.04.02-84)
	За каждый час, исчисленный суммарно за расчетный период, - 0,15% размера платы с учетом положений раздела IX Постановления правительства от 06.05.2011г. №354.

	Постоянное соответствие состава и свойства холодной воды требованиям законодательства РФ о техническом регулировании (СанПиН 2.1.4. 1074-01)
	Отклонение состава и свойства холодной воды от требований законодательства РФ о техническом регулировании не допускается
	При несоответствии состава и свойства холодной воды требованиям законодательства РФ о техническом регулировании размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества.

	Давление в системе холодного водоснабжения в точке водоразбора в многоквартирных домах.
	Отклонение давления не допускается
	За каждый час подачи холодной воды суммарно в течение расчетного периода: при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25% размер платы снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества.


Горячее водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва подачи горячей воды: 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца, 4 часа единовременно, при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа подряд; продолжительность перерыва в горячем водоснабжении в связи с производством ежегодных ремонтных и профилактических работ в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения горячего водоснабжения осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (СанПиН 2.1.4.2496-09).
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва подачи горячей воды, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период.

	Обеспечение соответствия температуры горячей воды в точке водоразбора  требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (СанПиН 2.1.4.2496-09).
	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке водоразбора от температуры горячей воды в точке водоразбора, соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании:  в ночное время 

(с 0.00 до 5.00 часов) – не более чем на 5 С; 

в дневное время (с 5.00 до 00.00 часов) – не более чем на 3 С
	За каждые 3 С отступления от допустимых отклонений температуры горячей воды размер платы за коммунальную услугу за расчетный период, в котором произошло указанное отступление, снижается на 0,1 процента размера платы, определенного за такой расчетный период, за каждый час отступления от допустимых отклонений суммарно в течение расчетного периода с учетом положений раздела IX Постановления Правительства от 06.05.2011г. № 354.

За каждый час подачи горячей воды, температура которой в точке разбора ниже 40 С, суммарно в течение расчетного периода оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду.

	Постоянное соответствие состава и свойства горячей воды требованиям законодательства РФ (СанПиН 2.1.4.2496-09)
	Отклонение состава и свойства горячей воды от требований законодательства Российской Федерации о техническом регулировании не допускается.
	При несоответствии состава и свойства горячей воды требованиям законодательства  Российской Федерации о техническом регулировании размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период, снижается на размер платы  исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества.

	Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора – от 0,03 Мпа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 Мпа (4,5 кгс/кв.см).
	Отклонение давления в системе горячего водоснабжения не допускается.
	За каждый час подачи горячей воды суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло отклонение давления:

При давлении, отличающемся от установленного не более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу за указанный расчетный период снижается на 0,1 процента размера платы, определенного за такой расчетный; при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период, снижается на размер платы, исчисленной суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).


Водоотведение

	Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

Не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца,

4 часа единовременно (в том числе при аварии).
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва водоотведения, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процентов платы, определенного за такой расчетный период.


Электроснабжение

	Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: 2 часа – при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания 4; 24 часа – при наличии 1 источника питания
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процентов платы, определенного за такой расчетный период.

	Постоянное соответствие напряжения и частоты электрического тока требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (ГОСТ 13109-97 и ГОСТ 29322-92).
	Отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от требований законодательства Российской Федерации о техническом регулировании не допускается.
	За каждый час снабжения электрической энергией, не соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от указанных требований, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процентов платы, определенного за такой расчетный период.


Газоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва газоснабжения – не более 4 часов (суммарно) в течение 1 месяца.
	За каждый час превышения допустимой продолжительности  перерыва газоснабжения, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процентов платы, определенного за такой расчетный период.

	Постоянное соответствие свойств подаваемого газа требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (ГОСТ 5542-87)
	Отклонение свойств подаваемого газа от требований законодательства Российской Федерации регулировании не допускается.
	При несоответствии свойств подаваемого газа требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).

	Давление газа – от 0.0012 Мпа до0.003 Мпа.
	Отклонение давления газа более чем на 0.0005 МПа не допускается.
	За каждый час периода снабжения газом суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло превышение допустимого отклонения давления: при давлении, отличающемся от установленного не более чем на 25 процентов, размер платы, определенного за такой расчетный период; при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0.1 процента размер платы, определенного за такой расчетный период; при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный, снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).


Отопление

	Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода.
	Допустимая продолжительность перерыва отопления:

Не более 24 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

Не более 16 часов единовременно -при температуре воздуха в жилых помещениях от +12 С нормативной температуры, указанной в пункте 15 настоящего приложения; не более 8 часов единовременно -при температуре воздуха в жилых помещениях от +10 С до +12 С; не более 4 часов единовременно- при температуре воздуха в жилых помещениях от +8 С до + 10С.


	За  каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло указанное отклонение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период.

	Обеспечение нормативной температуры воздуха
	В жилых помещениях – не ниже +18С (в угловых комнатах - +20 С), в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92)-31С- в жилых помещениях – не ниже +20С (в угловых комнатах - +22С); в других помещениях – в соответствии с требованиями законодательства Российской  Федерации о техническом регулировании (ГОСТ Р 51617-2000) допустимое превышение нормативной температуры – не более 4 С; допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0,00 до 5.00 часов) – не более 3 С; снижение температуры воздуха в жилом помещении в дневное время (от 5.00 до 0.00 часов) не допускается.
	

	Давление во внутридомовой системе отопления:
	С чугунным радиаторами – не более 0,6 Мпа (6 кгс/кв.см); с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1 Мпа (10 кгс/кв.см); с любыми отопительными приборами – не менее чем на 0,05 Мпа (0,5 кгс/кв.см) превышающее статистическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем отклонение давления во внутридомовой системе отопления от установленных значений не допускается.
	За каждый час отклонения от установленного давления во внутридомовой системе отопления суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло указанное отклонение, при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период, снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).


2. Порядок определения объема предоставленных коммунальных услуг и размера платы за коммунальные услуги, порядок, срок и форма внесения платы за коммунальные услуги:
	Коммунальная услуга
	Размер платы
	Порядок оплаты
	Срок внесения платежа
	Форма внесения платы
	Меры социальной поддержки
	Адрес и способ доставки потребителю счета для оплаты коммунальных услуг

	Водоснабжение 

	
	В ресурсоснабжающую организацию и пункты приема платежей за коммунальные услуги
	До 10 числа
	ООО «Водоканал»

Счет-квитанция 
ОАО «ВКС»

	
	В почтовые ящики по месту регистрации потребителя

	Водоотведение
	
	В ресурсоснабжающую организацию и пункты приема платежей за коммунальные услуги
	До 10 числа
	ООО «Водоканал»

Счет-квитанция 
ОАО «ВКС»

	
	В почтовые ящики по месту регистрации потребителя

	Электроэнергия


	
	В ресурсоснабжающую организацию и пункты приема платежей за коммунальные услуги
	До 10 числа
	Счет-квитанция
 ОАО «ВКС»
	
	В почтовые ящики по месту регистрации потребителя

	Газ
	
	В ресурсоснабжающую организацию и пункты приема платежей за коммунальные услуги
	До 10 числа
	Счет-квитанция 
ООО «Газпром межрегионгаз Владимир»
	
	В почтовые ящики по месту регистрации потребителя


3. Порядок установления факта непредставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность:

1)При обнаружении Управляющей организацией факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, возникшими в работе внутридомовых инженерных систем или централизованных сетей инженерно-технологического обеспечения, Управляющая организация обязана зарегистрировать в электронном и (или) бумажном журнале регистрации таких фактов дату, время начала и причины нарушения качества коммунальных услуг (если они известны исполнителю). Если Управляющей организации такие причины неизвестны, то Управляющая организация обязана незамедлительно принять меры к их выяснению.

В течении суток с момента обнаружения указанных фактов Управляющая организация  обязана проинформировать пользователей жилого помещения Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности нарушения качества коммунальных услуг.

Дату и время возобновления предоставления коммунальных услуг надлежащего качества Управляющая организация обязана зарегистрировать в электронном и (или) бумажном журнале учета таких фактов.

2) При обнаружении факта нарушения качества коммунальной услуги Собственник и лица, пользующиеся помещениями Собственника, уведомляет об этом диспетчера аварийно-диспетчерской службы по телефону указанном в квитанциях-извещениях.

3) Сообщение о нарушении качества коммунальной услуги может быть сделано в письменной форме или устно (в том числе по телефонам) и подлежит обязательной регистрации аварийно-диспетчерской службой. При этом Собственник и лица, пользующиеся помещениями Собственника, обязан сообщить наименование организации (для юридических лиц), свои фамилию, имя и отчество (для физических лиц) точный адрес помещения, где обнаружено нарушение качества коммунальной услуги, и вид такой коммунальной услуги. Сотрудник аварийно-диспетчерской службы обязан сообщить заявителю сведения о лице принявшем сообщение (фамилию, имя и отчество), номер, за которым зарегистрировано сообщение и время его регистрации.

4) В случае если сотруднику аварийно-диспетчерской службы Управляющей организации известны причины нарушения качества коммунальной услуги, он обязан немедленно сообщить об этом заявителю и сделать соответствующую отметку в журнале регистрации сообщений.

5) В случае если сотруднику аварийно-диспетчерской службы Управляющей организации не известны причины нарушения качества коммунальной услуги он обязан согласовать с пользователем помещений Собственника дату и время проведения проверки факта нарушения качества коммунальной услуги. При этом работник аварийно-диспетчерской службы обязан немедленно после получения сообщения уведомить ресурсоснабжающую организацию, у которой Управляющая организация приобретает коммунальный ресурс для предоставления лицам пользующимся помещениями Собственника коммунальной услуги, дату и время проведения проверки.

6.) По окончании проверки составляется акт проверки.

Если в ходе проверки будет установлен факт нарушения качества коммунальной услуги, то в акте проверки указываются дата и время проведения проверки, выявленные нарушения параметров качества коммунальной услуги, использованные в ходе проверки методы (инструменты) выявления таких нарушений, выводы о дате и времени начала нарушения качества коммунальной услуги. Если в ходе проверки факт нарушения качества коммунальной услуги не подтвердится, то в акте проверки указывается об отсутствии факта нарушения качества коммунальной услуги.

7) Датой и временем, начиная с которых считается, что коммунальная услуга предоставляется с нарушениями качества, являются:

а) дата и время обнаружения Управляющим факта нарушения качества коммунальной услуги, укзанные Управляющим в журнале учета таких фактов.

б) дата и время доведения Собственником или лицами пользующимися помещениями Собственника до сведения аварийно-диспетчерской службы сообщения о факте нарушения качества коммунальной услуги, указанные Управляющей организацией в журнале регистрации сообщений, если входе проведенной в соответствии с настоящим разделом проверки такой факт будет подтвержден.

8) Период нарушения качества коммунальной услуги считается оконченным:

а) с даты и времени установления Управляющей организацией факта возобновления предоставления коммунальной услуги надлежащего качества всем Собственникам.

б) с даты и времени доведения Собственником или пользователем помещений Собственника до сведения аварийно-диспетчерской службы Управляющей организации сообщения о возобновлении предоставления коммунальной услуги надлежащего качества.

в) с даты и времени, указанных в акте о результатах проверки по итогам устранения причин нарушения качества коммунальной услуги.

9) После устранения причин нарушения качества коммунальной услуги Управляющая организация обязана удостовериться в том, что коммунальная услуга предоставляется надлежащего качества в необходимом объеме.
Приложение № 8

Осуществление контроля за выполнением Управляющей
организацией обязательств по Договору управления
и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего договора.


1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
— получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;
— проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
— участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
— участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
— подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
— составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями пп. 2-5 настоящего раздела Договора;
— инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
— обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:
— нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;
— неправомерные действия Собственника.
Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.
                3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации (при наличии), свидетелей (соседей) и других лиц (при наличии). 
                4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его  последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности — фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
                 5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.
                  6. Решения о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору, принимаются общим собранием, с соблюдением требований жилищного законодательства о порядке проведения общих собраний и являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования, с участием представителей Управляющей организации, составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников. 

Приложение №  9
Перечень технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов

1. Перечень технической документации

	№

п/п
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечания

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1.


	Технический паспорт на многоквартирный дом (выписка из технического паспорта на Многоквартирный дом)
	
	

	2.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме 
	
	

	3.
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме 
	
	

	4.
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатационных качеств обязательным требованиям безопасности:
	4.1. инженерных коммуникаций
	
	

	
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета 
	
	

	
	
	4.4. комнатных приборов учета электрической энергии
	
	

	
	
	4.5. индивидуальных приборов учета
	
	

	
	
	4.6. механического оборудования
	
	

	
	
	4.7. электрического оборудования
	
	

	
	
	4.8. санитарно-технического оборудования
	
	

	
	
	4.9. иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	
	
	4.10. отдельных конструктивных элементов Многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций Многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	5.
	Инструкция по эксплуатации Многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти (для домов, введенных в эксплуатацию с 01.07.2007 г.)
	
	

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы



	6.
	Кадастровый план (карта) земельного участка

	
	

	7
	Заверенная уполномоченным органом местного самоуправления копия градостроительного плана земельного участка по установленной форме
	
	

	8.
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП

	
	

	9.
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) Многоквартирного дома
	
	

	10.
	Акт приемки в эксплуатацию Многоквартирного дома
	
	

	11.
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	12.
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	13.
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	14.
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	15.
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	16.
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающее более одного помещения в Многоквартирном доме оборудование
	
	

	17.
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки Многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	

	18.
	Иные документы, определенные решением общего собрания собственников помещений
	
	


Приложение №10: 
«Реестр собственников многоквартирного жилого дома»:

На основании  со ст. 3  № 152-ФЗ  от  27.07.2006г. «О персональных данных» реестр собственников многоквартирного жилого дома остается в Управляющей организации. 


Реестр собственников многоквартирного жилого дома является надлежащим подтверждением согласования всех приложений к настоящему договору.

� Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством


� Включается в состав общего имущества после передачи земельного участка в общедолевую собственность в соответствии с действующим законодательством
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